ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani probéhlo dne 9.5.2013 od 16.30 hod v kavarné Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvance. Ucast je uvedena v pfilozené prezencni
listiné — z pozvanych 112 se schiize zi¢astnili zastupci z 43 SV].

K jednotlivym bodiim jednani:

ad 1)

ad 2)

V tivodnim slové feditel druzstva Josef Stasta pfivital pfitomné a kratce je informoval
o novinkach v ¢innosti druzstva. Pfipomnél, Ze od lonského roku byl zprovoznén
zakaznicky portal druzstva a statutarnim zastupclim vSech SVJ k nému byly zaslany
piistupové udaje. Teémi se mohou pfihldsit bud pfimo na adrese
www.zakaznickyportal-sbdklatovy.cz nebo po kliknuti na odkaz ,,Zakaznicky portal
pro registrované® na webovych strankach druzstva www.sbdklatovy.cz. Maji moznost
tak sledovat aktudlni udaje o svém SVIJ - napt. stav fondu oprav, ptedpisy najemného,
dluhy na njjemném apod. Vyzval vSechny, kteii své piistupové udaje k zakaznickému
portalu ztratili ¢i zapomnéli nebo maji jiny problém v tomto sméru, necht’ zkontaktuji
pracovnici druzstva p.Brustikovou. Seznamil pfitomné s tim, Ze druzstvo zahdjilo
spolupréci s inkasni agenturou Finio a.s., ktera pomédha mimosoudné i soudn¢ vymahat
dluhy od neplati¢a. V ptipadé¢ zdjmu mize druzstvo tuto sluzbu zprostfedkovat i pro
SVJ. Déle upozornil na nékteré zmény v souvislosti s novym obc¢anskym zakonikem,
ktery ma vstoupit v platnost od 1.1.2014.

Vedouci EU druzstva Michaela Kovafovicova podala pfitomnym nékteré informace
ohledné ekonomické situace druzstva a otdzek, které se tykaji spoluprace bytového
druzstva se spoleCenstvimi:

- vysvétlila, Ze zisk z hospodateni druZstva za rok 2012 vznikl jak diky vynostim
z finan¢nich investic do cennych papiri, tak i1 diky neplanovanému vynosu
zprodeje bytu. Vzhledem k dosazenému zisku predstavenstvo druZstva
rozhodlo, Ze pro rok 2013 nebude navySovat spravni poplatky o miru inflace. I
ptesto ale bude spravni poplatek vyssi o 1% z diivodu navysSeni sazby DPH.

- zminila se o nékterych legislativnich zménach platnych od 1.1.2013:

- v disledku schvéleni zdkona ¢.500/2012 Sb. byla DPH navySena o 1%, tj. u
zakladni sazby z20% na 21% a u sniZzené sazby ze 14% na 15%, a u dané
z ptevodu nemovitosti doslo k navySeni sazby ze 3% na 4%.

- byl pfijat zdkon ¢.502/2012 Sb., coz je tzv. technicka novela zdkona o DPH.
V této souvislosti upozornila pfedev§im na novy pojem v zakoné -—
,hespolehlivy platce”. Na strankdch danové spravy bude zvefejnén seznam
nespolehlivych platcii, u kterych pifijemce zdanitelného plnéni ruci za
nezaplacenou dan z tohoto plnéni. Pokud si SVJ objednava prace samo, je tteba
si fadn¢ ovétit dodavatelskou firmu, jinak hrozi nebezpeci prodrazeni prace o
dvoji zaplaceni DPH.

- stejné jako vloni opét upozornila opét na tzv. pienesenou daniovou povinnost,
kterd plati od minulého roku. Pfi objedndvani praci je zapotfebi hlasit jako
odbératele adresu a ICO SVJ, zasilatelskd adresa miZe byt na SBD. Je to
z toho ditvodu, ze v opacném piipadé je faktura vystavena bez DPH a druzstvo
J1 musi dopocitat.

- od 1.1.2013 se v disledku zmény v systému danové spravy zmeénila Cisla ucth
pro placeni jednotlivych dani. Na sloZenk4ch na zaplaceni dan¢ z nemovitosti



do zaslanych do 30.4.2013 je uvedeno $patné bankovni Cislo. Béhem kvétna
2013 budou rozesilany nové slozenky se spravnym bankovnim ¢islem, coz je
v ptipad¢ Finan¢niho ufadu pro Plzensky kraj: 7755-77627311/0710.

ve vyuctovani sluzeb za rok 2012 nedoslo ve zpiisobu rozuctovani jednotlivych
polozek k zadnym zméndm. VSechna vyuctovani byla zpracovana a do
30.4.2013 rozesldna na jednotliva spoleCenstvi. Pieplatky budou z divodu
piipadnych reklamaci a stim spojeného piepracovani vyuctovani rozesilany
zhruba mésic po odeslani vyuctovani. V piipadé vzniku nedoplatki doporucila
jednotlivym vlastnikiim navySeni zaloh, protoze naklady kazdoro¢né stoupaji
jak navySovanim DPH, tak i zdraZovanim sluZeb.

od 1.1.2014 vstoupi v platnost zakon €.67, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostorii v domech sbyty. Tento zdkon upravuje otazky souvisejici se
zpusobem vyuctovani sluzeb, pokud se spoleCenstvi nerozhodne jinak. Podle
tohoto zakona se napf. do polozky sluzeb nezahrnuji revize zafizeni a soucasti
domu a vylctovani vetsiny reZijnich nakladi se provadi podle osob. V druhém
pololeti letosniho roku zaSleme na jednotliva spolecenstvi tabulku o mozném
zpusobu rozpocitani sluzeb stim, ze pokud si neodsouhlasi jiny zpusob
rozpocCitani sluzeb, bude postupovano podle tohoto zdkona. U vétSiny
spoleCenstvi dojde ve vyuctovani r.2013 v polozkach ostatnich naklada ke
zméndm, jelikoz doposud bylo pouZzito rozpocitdni ndkladi dle velikosti
spoluvlastnickych podili.

v soucasné dob& pfipravuje ministerstvo pro mistni rozvoj i dal§i vyhlasky
tykajici se hlavné rozactovani tepla.

jakmile néktery vlastnik neuhradi tfi ndjmy, ddvame tuto skutecnost na védomi
zastupci spolecenstvi. Upozornila na potfebu s takovymi dluzniky jednat hned
v po¢atku. Pokud se takovy vlastnik ptihlasi do insolvence, ktera mu je
nasledn¢ schvélena, spoleCenstvi se bude muset rozhodnout, jak vypotrada
neuhrazeny najem. DruZstvo od fijna r.2012 spolupracuje s agenturou Finio
a.s., kterd je zkuSenym poskytovatelem sluzeb v oblasti spravy a vymahani
pohledavek. V ptipade zajmu SVJ o vyuziti sluzeb této spolecnosti pfi
vymahéni neuhrazenych najml doporucila obratit se na feditele druzZstva.

v oblasti vyplaceni odmén funkcionaifim SVJ na zdkladé dohod o provedeni
prace nedoslo v roce 2013 k zddnym zméndm. Pokud je odména do 10.000 K¢,
odvadi se pouze dan z pfijmu, pii vyssi Castce se odvadi i socialni a zdravotni
pojisténi. Upozornila, Ze spoleCenstvi, ktera jesté nikdy nevyplacela Zadnou
odménu, se musi nejdiive zaregistrovat na finan¢nim Ufadé k dani z pfijmu
fyzickych osob.

seznamila ptfitomné s nékterymi zménami v oblasti spolecenstvi vlastnikli
jednotek obsaZenymi v novém obcanském zékoniku, ktery nabyde u¢innosti od
1.1.2014:

zasadni zménou bude samotny vznik spoleCenstvi. Ta budou vznikat
zakladatelskym zpasobem, tj. az zapisem do obchodniho rejstiiku, ne jako
dosud ihned po splnéni podminek pro vznik spolecenstvi podle dosud platného
zakonu. Ugetnictvi spoledenstvi se proto povede také teprve az ode dne zapisu
do obchodniho rejstiiku.

organem spolecenstvi se bude moci stit i ne€len spoleCenstvi, coz dosud
nebylo mozné.

do tfi let, tj. do 31.12.2016, bude nutné upravit stanovy SVIJ tak, aby
odpovidaly novému zakonu.



ad 3)

Vedouci TU druzstva Ing.Richard Matg&jéek seznamil piitomné s ¢innosti technického

useku:

v roce 2012 zajistoval technicky usek opravy a rekonstrukce v celkové hodnoté
16,9 mil. K&, z toho pro SVJ ve vysi 7,9 mil. K¢. Jednalo se o 166 vétSich
oprav, z toho 97 pro SV/J.

poZadavky na zatepleni domu na rok 2014 je tteba podat do technického ttvaru
nejpozdéji do 30.6.2013, ostatni opravy v roce 2014, napt.rekonstrukce strech,
vymény oken a dvefi, rekonstrukce vytaht, rekonstrukce balkond a lodzii dle
jejich technické narocnosti a s piihlédnutim ke kapacitnim moZnostem firem je
tteba zadavat na technicky utvar druzstva v patfiéném piedstihu, nejpozdéji do
konce roku 2013, a to po dohod¢ s timto Utvarem s rozliSenim na malé a velké
opravy.

upozornil na to, Ze vSechny obytné budovy, které budou zateplovany nebo
budou meénit vytapéni, musi k projektové dokumentaci dolozit prikaz
energetické narocnosti budov

v lofiském roce byl novelizovan zakon o hospodafeni s energiemi, podle které
je povinnosti stavebnikili, vlastniki budov a spolecenstvi vlastniki jednotek
zajistit zpracovani prikazu energetické naroc¢nosti u budov s plochou nad 1500
m* do 1.1.2015, s plochou nad 1000 m*do 1.1.2017 a s plochou do 1000 m* do
1.1.2019 a pfti prodeji nebo prondjmu celé nebo ucelené ¢asti budovy. Tento
prikaz Ize do vypracovani energetického Stitku nahradit vyuctovanim dodavek
energii za uplynulé tfi roky. V soucasné dob¢ zpracovavame seznam objekti,
které patii do 1. kategorie a u kterych se zapo€ne se zpracovanim prikazl
energetické naro€nosti budov.

stejné¢ jako v uplynulych letech naddle probihd financovani oprav pomoci
pujcek z fondu rozvoje bydleni Mésta Klatov, uvérii z bank, z vytvotfenych
fondt oprav, ptipadné v hotovosti od jednotlivych vlastnik .

nadale je v platnosti nafizeni vlady ¢.91/2010 Sb. o podminkach pozarni
bezpecnosti pii provozu komint, koufovodl a spotfebict paliv. Tato ¢innost je
na zéklad¢ vybérového fizeni zajiStovana firmou Komka Klatovy. V pfipade,
ze si jednotlivd SVJ vyberou svého dodavatele a s nim uzaviou smlouvu o
dodavce, necht’ stimto svymi rozhodnutim seznami druzstvo v dostatecném
ptedstihu a na SBD v Klatovech pouze ptredaji kopii provedenych revizi a
kontrol.

v pfipadé¢ vymény starého plynového spotiebice za novy (plyn.kotel, karma,
krbova kamna a jiné) je nutné pred ptipojenim spotiebiCe zajistit pisemnou
zpravu o zpusobilosti kominového priduchu. Upozornil, ze v zajmu
bezpecnosti provozu a ochrany zdravi by kazdy vlastnik plynového zafizeni,
ale 1 zafizeni na pevna paliva provozovaného uvnitf bytu, mél pfes odbornou
firmu zajistit pted zahajenim topné sezony prohlidku tohoto zafizeni.

u bytovych domil je nutno zajistit jednorazovou kontrolu kotii ve spolené
kotelné¢ o vykonu nad 20 kW. Domy, kterych se to tyka, budou vcas
upozornény a kontrola probéhne na podzim po zahdjeni topné sezony.

v jednotlivych domech postupné probiha vyména RTN (méfaka tepla). Tyto
vymény jsou provadény v disledku jejich omezené Zzivotnosti, cca 10 let.
V soucasné dobé se Casteéji montuji metaky s dalkovym odectem, kdy odecitaci
technik jiZ nemusi navstivit byt a data z méfaku si stdhne z chodby domu. O
piipadnych vymeénach jsou domy vcas informovany.



- na pielomu roku byla provedena rekonstrukce jednoho vytahu. K dnesnimu dni
bylo rekonstruovano 21 vytahit SVJ. V soucasné dob¢ probiha vybérové fizeni
na rekonstrukei 2 vytahi v Klatovech, Pod Hirkou 512-3/111.

- od roku 2010 byla vyménou vodoméra na teplou i studenou vodu povétrena
firma TOPI Klatovy. Sjednotila se doba vymény vodoméra, a to na jednou za 5
let.

- upozornil, Ze cht&ji-li si né€kterd SVJ nékteré Cinnosti zajiStovat samy, je
zapotiebi na tuto skutenost v predstihu upozornit technicky usek stim, Ze
veSkerd rizika souvisejici s touto ¢innosti prechazeji na SVJ (zaruky, reklamace
a opravy).

ad4)  Zastupci CSOB Klatovy p.Partingl a p.E6llosova seznamili piitomné s moZnosti
vyuziti pijcek na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domu.

ad5)  V ramci diskuse nebyly vzneseny zadné dotazy.

V pribéhu jednani pracovnice druzstva p.Kovarovicovd a p.Koubikova ptedaly zastupciim
SVIJ ptehled hospodateni jejich SVJ.

Ptilohou zépisu je:
- pozvanka
- informace statutarnim orgdniim SVJ, u nichz SBD vykonava spravu
- prezenéni listina

Jednani skonéilo v 17.30 hod

Zapsala: Brustikova

Oveéril: Stasta





